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1. Anskaffelsens formal og omfang
Bakgrunn

Hggskolestyret vedtok i juni 2022 at Hi@ fortsatt skal ha campuser i bade Halden og

Fredrikstad. Campus Fredrikstad leies i det private markedet, og kontrakten utlgper i 2030. Etter
gjennomfart konseptvalgutredning (KVU) og ekstern kvalitetssikring (KS1), har
Kunnskapsdepartementet (KD) bedt Hi@ gjennomfare et sgk i det lokale eiendomsmarkedet for &
undersgke virksomhetens areal- og funksjonsbehov i Fredrikstad, etter utlgp av leiekontrakten.

Kunnskapsdepartementet vil bruke innsikt og kunnskap fra markedsundersgkelsen som grunnlag
for & beslutte hvor og hvordan en fremtidig campus for Hi@ skal realiseres i Fredrikstad.

Hagskolens campus og virksomhet i Halden bergres ikke av dette arbeidet.
Markedsundersgkelsens formal

Formalet vil veere & innhente informasjon om det finnes et velfungerende marked for hagskolens
lokalbehov sentralt i Fredrikstad; herunder

o Ledige lokaler i eksisterende bygg

e Aktuelle tomter for utbygging

e Indikasjon pa prisniva

e Muligheter, risiko og usikkerhet ved a leie i markedet

Nar undersgkelsen er ferdigstilt vil KD beslutte gjennomfaringsmodell og fremme
konseptvalg for regjeringen.

KD har forelgpig ikke tatt stilling til konseptvalg eller avklart om fremtidig lokalbehov for Hid i
Fredrikstad skal dekkes ved leie i markedet eller ved et statlig byggeprosjekt. Bade KVU og
KS1 drgfter ulike gijennomfaringsmodeller, men konkluderer ikke pa hvilken modell som vil
vaere mest gkonomisk gunstig for staten i et langsiktig perspektiv. Ekstern kvalitetssikrer
anbefaler at det innhentes mer informasjon om leiemarkedet for Hids lokalbehov i
Fredrikstad, fgr det fattes beslutning om gjennomfgringsmodell.

Markedsundersgkelsen gnsker, med KVU/KS1 som bakgrunn, & identifisere eiendommer/bygg:

e Der overordnet funksjonsbeskrivelse kan oppfgres som nybygg
o Der overordnet funksjonsbeskrivelse kan realiseres, helt eller delvis, i eksisterende
bebyggelse

Siden gjennomfaringsmodell ikke er avklart, kan det vaere aktuelt bade med:

¢ Bygg/eiendommer som kan kjgpes og gjennomfagres som byggeprosjekt i Statsbygg
e Bygg/eiendommer der Hid leier ngdvendige arealer

Det presiseres at konseptvalg og giennomfaringsmodell enna ikke er avklart. Gjennomfgring av
markedsundersgkelsen skal styrke Kunnskapsdepartementets grunnlag for a fatte konseptvalg,
men innebaerer ingen forpliktelser til & ga i dialog eller forhandling om foreslatte bygg/eiendommer.
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Prosess og saksgang

Markedsundersgkelsen inngar som del av en helhetlig areal- og virksomhetsutvikling ved
Hggskolen i @stfold. Tidslinjen under viser hvordan det har veert arbeidet med ny campus i
Fredrikstad.

2022

o Utarbeidelse av campusutviklingsplan med utgangspunkt i eksisterende arealer i
Fredrikstad.

2023

e Utforsking av mulighetene for en ny campus i Fredrikstad etter 2030 startet da KD ga
tilslutning til at Hid og Statsbygg startet utredning av alternative konsepter for Fredrikstad i
brev av 6. februar 2023.

2024

e Konseptvalgutredning for Hi@d campus Fredrikstad ble levert i juni 2024 og anbefalte
nybyggkonseptet K2B (se illustrasjon under). Ekstern kvalitetssikring (KS1) ble gjennomfart
hasten samme ar og levert i desember.

B Ansottearealer

11 / Fakultet for informasjonsteknologi, ing.fag & ekonomi
HVO / Fakultet for helse, velferd & organisasjon

Fellesarealer studenter

Figur 17. K2 B - Nybygg med plass til HVO og 110, ASC benytter K-bygget som i dag

e | anbefalte konsept K2B ble Akademiet for scenekunst (ASC) foreslatt viderefart i
eksisterende bygningsmasse (bygg K) med 2 637 m? (vist til hgyre i illustrasjonen over).
Hggskolestyret vedtok i desember 2024 & legge ned ASC. Pa grunn av vedtaket om
nedleggelse, vil arealer/funksjoner knyttet til ASC ikke veere en del av
markedsundersgkelsen. Funksjoner og arealer er naermere beskrevet i kapittel 3.

2025 ->

e KVU og KS1 er na til behandling hos Kunnskapsdepartementet (KD) som grunnlag for
konseptvalg og gjennomfaringsmodell for campus Fredrikstad. Ekstern kvalitetssikrer
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anbefalte gjennomfaring av et markedssgk fgr KD fatter beslutning om
giennomfgringsmodell og fremmer konseptvalg for regjeringen.

KD ba, i brev datert 3. mars 2025, Hggskolen i @stfold om a gjennomfere et sgk i markedet

for & undersgke alternative lgsninger for & dekke virksomhetens areal- og funksjonsbehov i

Fredrikstad.

Statsbygg og Hi@ vil, i samrad, utarbeide kriterier som vil bli vektlagt i vurdering av

innkomne forslag

Det er en malsetning & gijennomfare markedsundersgkelsen i lgpet av 1. halvar 2025
Ferdigstilt markedsundersgkelse vil bli oversendt KD som grunnlag for konseptvalg; det vil
si valg av lokalitet og gjennomfaringsmodell for fremtidige Campus Fredrikstad.

2. Leveranse- og prosjektmal

2.1 Leveransemal for markedsundersgkelsen

Hagskolens virksomhet i Fredrikstad trenger et komplett hggskolebygg for ca. 2800 studenter og
ca. 280 ansatte.

Lokalene bgr bidra til & fremme en fleksibel og effektiv kunnskapsorganisasjon og understgtte en
moderne hggskole. Hagskolen gnsker lokaler som bidrar til penhet, kommunikasjon og

samarbeid pa tvers av organisasjonen — og mot omverden. Det vil si ha en utforming som bidrar til
& bygge organisasjonsidentitet, samhandling, trivsel og attraktivitet for fremtidens studenter og
ansatte.

Bygg/eiendom skal gi hagskolen mulighet til & realisere strategiske og langsiktige malsetninger
med campus- og virksomhetsstrategi. Hagskolen i @stfold har vedtatt 3 prinsipper for
campusutvikling:

Med samfunnet - for framtida

Campus skal vaere @stfolds levende kunnskapssenter, og et fremtidsrettet og baerekraftig

CAMPUS SKAL VERE @STFOLDS LEVENDE
KUNNSKAPSSENTER - ET STED SOM SKAPER
STOLTHET OG ENGASIEMENT

Gjennom a legge til rette for sosial tiherighet og faglig
felleskap mellom studenter og ansatte

Gjennom & tilby moderne, tilgiengelige og innbydende
arealer for individuelt arbeid og faglig samhandling

Gjennom a synliggjere akfivitet og tilby arenaer for
samarbeid med naeringsliv, lokalsamfunn og regionen

Giennom 2 veere et sted for fremtidsrettet faglig
uhvikling og utveksling i et nasjonalt og internasjonalt
kompetansemilja

arbeids- og studiested

CAMPUS SKAL LEGGE TIL RETTE FOR FLEKSIBLE,
FREMTIDSRETTEDE OG STUDENTAKTIVE
UNDERVISNINGS- OG SAMHANDLINGSFORMER

Gjennom & understette faglig arbeids- og
studentaktivitet

Gjennom 4 tilby gode arbeidsplasser som filrettelegger
for tverrgaende fysisk og virtuelt samarbeid

Gjennom & tilby «State of the art» verktey og arealer for
profesjonsrettet og innovativ forskning og undervisning

Gjennom & utvikle hvert campus som en inngangsportal
til hele hogskolen.

CAMPUS SKAL UTVIKLES FOR @KT
PKONOMISK-, SOSIAL- OG MILIBMESSIG
BAREKRAFT

» Glennom & understette arealeffektivitet

«  Gjennom 2 legge til retie for ekt deling og
sambruk

+ Gjennom & understatte brukemes funksjonelle og
sosiale behov i studie- og arbeidshverdagen

. Gjennom a ivareta neermiljeet

« Giennom autikle hvert campus i dialog med
omgivelsene
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Malsetningen med denne markedsundersgkelsen er dermed a finne egnede lokaler som:

- Styrker hagskolens evne til & realisere egne strategier og malsetninger

- Har egnet beliggenhet. Campus skal ligge sentralt i Fredrikstad; i trad med vedlagte kart.

- Vil kunne forvente normal/enkel reguleringsprosess, og at kjente regulatoriske utfordringer
beskrives.

- Oppfyller areal- og funksjonsbeskrivelser som beskrevet i dette dokumentet

- Har fleksibilitet og kapasitet til & kunne mgte eventuelle endringer i h@gskolens behov over
tid

- Kan gjennomfares i trdd med hggskolens gkonomiske rammer

2.2 Prosjektmal

Samfunnsmal og effektmal ble utredet i forbindelse med tidligfase (KVU/KS1), og fastsatt i
forbindelse med konseptvalg for prosjektet. Malene er fortsatt gjeldende.

Samfunnsmal
Hig Fredrikstad skal skape relevant kunnskap og kompetanse av hgy kvalitet i utdanning,
forskning og utviklingsarbeid gjennom:
« aveere en levende, beerekraftig og attraktiv campus
« alegge til rette for et godt lzerings- og arbeidsmiljg som skaper trivsel og tilhgrighet for
studenter og ansatte.
« & veere apent og inviterende mot regionens arbeids- og samfunnsliv

Effektmal
HIg campus Fredrikstad:
- tilbyr effektive og fremtidsrettede lokaler av hgy kvalitet som bidrar til & bygge kompetanse i
utdanning, forskning og utviklingsarbeid
« er en attraktiv og levende arena, bade faglig og sosialt, som bygger opp under trivsel og
tilhgrighet for ansatte og studenter
* er et regionalt forbilde for baerekraft og god ressursutnyttelse
« er apen og inviterende og har et godt utviklet samarbeid med arbeids- og samfunnsliv i
byen og regionen

3. Hvilke funksjoner skal dekkes

3.1 Sgkeomrade

Ny campus for Hggskolen i @stfold skal ligge sentralt i Fredrikstad. Kartutsnittet under viser
markedsundersgkelsens primaere sgkeomrade, men det vil ogsa vaere mulig & spille inn sentralt
beliggende tomter som ligger utenfor avgrensningen.
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3.2 Campus Fredrikstad, kjernefunksjoner

Markedsundersgkelsen har en apen tilneerming til mulighetene i Fredrikstad. Vi gnsker forslag fra
aktgrer som kan tilby:

Eiendom for frittstdende nybygg
Arealer til hggskolen som del av starre nybygg og/eller omradeutvikling

Bruk/ombygging av eksisterende bygg
Kombinasjoner av nybygg og eksisterende bygg

Arealer til hggskolens egen bruk, skal primeert benyttes til kjiernefunksjonene:

e Undervisning- og forskning

e Arbeidsplassarealer

o Fellesarealer (vestibyle, servicesenter, kantine, café mv.)

Sosiale soner og samhandling (mgteplasser og student arbeidsplasser og aktiviteter)

Generelt
Arealprofilen til Hid reflekterer gnske om a sette studentene i fokus og vektlegge stor grad av

samhandling mellom studenter, og mellom studenter og ansatte. Det sgkes etter arealer som er
apne og inviterende mot gateniva/uterom utenfor, og som er tilgjengelige for offentligheten.
Arealeffektivitet er sentralt for prosjektet. Det legges derfor opp til mest mulig generelle rom,
feerrest mulig rom som er utformet spesielt for & dekke kun én funksjon (gremerket for et fag).
Mgterom og grupperom skal skal kunne sambrukes av flest mulig, bade studenter og ansatte.
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For kjernefunksjonene vil arealer i funksjonsbeskrivelsen til KVU veere retningsgivende. Tabellen
under beskriver skjematisk dette arealbehovet. Kolonnene med areal er ikke absolutte verdier.

Nybygg/eksisterende bygg (eventuelt kombinasjoner av disse) ma vaere basert pa at alle arealer
optimaliseres med hgy grad av generalitet og fleksibilitet med arealeffektive Igsninger som gir lav
brutto/ nettofaktor. Sambruk av arealer, der dette er hensiktsmessig, vurderes som positivt.

Det legges til grunn at ansattarealer beregnes med 65-75 % tilstedevaerelse og ca. 20 m? BTA per
ansatt. Campusareal per student (gjennomsnitt per student) pa ca. 6m? BTA.

Areal m2

Funksjon BTA Overordnet beskrivelse

— 0
Under\_/lsnlng 09 &iel (Undervisningsrom, PBL rom, grupperom, a0
forskning

. . makerspace, laboratorier og verksteder
(inkl. spesialareal) P g )

Det skal utvikles fleksible lseringsarenaer med
plass til gkt grad av samhandling, neerhet til
grupperom og sosiale soner. Varierte
undervisningsrom tilpasset problembasert laering,
gruppeundervisning, og med stor grad av
fleksibilitet for sambruk av ulike fag.
Undervisningsrom og auditorier skal ha stor grad
av fleksibilitet i inndeling og innredning.

En stor del av Hi@s forskningsarbeid vil forega i
felles verksteder og laboratorier som ogsa
benyttes til undervisning, der studentene ogsa har
tilgang. En stor del av forskningsarbeidet vil ogsa
utfgres pa den enkeltes fagansattes arbeidsplass.
Touch-down plasser for ansatte og studenter i
forb. m. laber og verksteder.

Spesialareal 2210 «Spesialrom / spesialarealer» har spesielle behov
til utstyr og innredning med krav til etasjehgyde,
punktbelastning, infrastruktur. Eksempelvis
helseteknologi, og simuleringslaber vil generere
behov for forsterkede krav til ventilasjon, vann,
avlgp, strgm etc. Andre arealer vil kunne veere
ulike typer verksteder og makerspace arealer
med krav til stayskjerming, punktavsug m.m

Spesialareal anslas a utgjgre ca. 15% av totalt
areal (ca. 25% av undervisnings- og
forskningsarealer).

Arbeidsplassarealer 2950 Det skal kunne utvikles ulike typer arbeidsplasser 20%
med tilhgrende fasiliteter som bygger opp under
bade konsentrasjonsarbeid og samarbeid.
Arbeidsplassarealene skal fortrinnsvis samles og
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Fellesarealer

Sosiale soner og
samhandling

1470

1470

tilrettelagt for tverrfaglig mateplasser. Plasseres
med naerhet til felles samhandlingsarealer.

Vestibyle, servicesenter, kantine, café, kurs og 10%
konferansearealer

Som en viktig sosial funksjon er tilpasset
serveringstilbud for studenter og ansatte sentralt.
Det skal kunne tilbys ulike type
serveringskonsepter som felles kantine, foodcourt
og kaffebar.

Hegskolens arealer méa kunne fungere for ulike
typer konferanser og kurs uten at gvrige
aktiviteter og funksjoner bergres i for stor grad, og
lett tilgjengelig for eksterne deltagere.

Sosiale soner og samhandlingsarealer skal veere  10%
attraktive, varierte og lett tilgjengelige sentralt

plassert i anlegget. Det gnskes innpasset et

mangfold av studentarbeidsplasser som

stimulerer til mer tilstedeveerelse pa campus.

Arealene ma grupperes i forbindelse med bade
undervisningsarealer og fellesarealer. Disse ma

kunne sambrukes og veere lett tilgjengelige pa

tvers av fakulteter / fag.

Det skal innpasses fleksible arealer for ulike
aktuelle studentaktiviteter pa campus
(studentcafe, pub, studentting mv.)

SUM m2 BTA

14 740

Vi vil vurdere arealer som avviker fra arealtabellen innenfor spennet 13 000 m? BTA — 16 000 m?

BTA.

Diagrammet under illustrerer den prosentvise arealfordelingen:

side 8av 9



Prosjektnavn
Hagskolen i Dstfold, Fredrikstad

STATSBYGG /1) Hogskolen i @stfold 52&;3;%4101

13

Sosiale soner &
samhandling/ 10 % Arbeidsplassareal/ 20 %

Fellesareal/ 10 %

Spesialarealer

(15% av totalt areal,
25% av Undervisning-
& forskningsareal)

Undervisning & forskning / 60 %

= Arbeidsplassareal = Undervisning & forskning Fellesareal Sosiale soner & samhandling

Funksjoner som kan dekkes eksternt

| tillegg til hggskolens kjernefunksjoner, er det fordelaktig med deling av funksjoner/fasiliteter eller
neerhet til funksjoner/fasiliteter som kan gi rasjonelle driftsmodeller og/eller styrke livet pd campusl/i
byen. Eksempler pa hvilke funksjoner som kan dekkes eksternt (utenom Hid'’s leide arealer):

e Parkering
e Deler av driftsarealer — for eksempel varmesentral, varemottak- og avfallshandtering osv.
o Resepsjon ved samlokalisering med andre leietakere

Eksempler pa forhold som styrker tilbudet i den grad funksjonene under ligger i tilknytning eller i
neerheten av campus, men som ikke er en del av hggskolens egne arealer:

Kurs- og konferansefasiliteter

Serveringstilbud, kantine, cafe /restauranter

Studentpub og studentaktiviteter (supplerende aktiviteter)
Treningstilbud
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